
Comune di Pontedera

Provincia di Pisa

VERBALE DI DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE

Deliberazione Numero 60 del 29/11/2019

OGGETTO: VARIANTE SEMPLIFICATA AL REGOLAMENTO URBANISTICO PER LA
VALORIZZAZIONE DI IMMOBILI DI PROPRIETÀ COMUNALE POSTI IN VIA MAN-
ZONI – ADOZIONE AI SENSI DELL’ART. 32 DELLA L.R. N. 65/2014

L’anno duemiladiciannove, il giorno ventinove del mese di Novembre, alle ore 16:46, nell'apposita
sala del Municipio si è riunito il Consiglio Comunale per deliberare sulle proposte all'Ordine del
Giorno dietro invito diramato dal Presidente in data 22/11/2019 Prot. n. 41589 in seduta pubblica.

Al momento della trattazione dell’argomento in oggetto risultano presenti i Signori:

FRANCONI MATTEO P PINI ELEONORA P

SALVADORI MARCO P PIRRI ANGELA P

MINUTI RICCARDO P BAGNOLI MATTEO P

PALETTA ALICE P STEFANELLI REBECCA P

DELLA BELLA FLORIANO P CRESPINA MICHELA P

CECCHI MARCO A PANDOLFI DOMENICO P

NATALI VIRGINIA A VALLEGGI FRANCO A

PROSPERI ROSSELLA P TONCELLI FABIOLA P

MONTAGNANI EMILIO A

Partecipa alla riunione e ne cura la verbalizzazione, ai sensi dell'art. 97, comma 4°, lettera a) del
D.Lgs. 267/2000, n. 267, il Segretario GeneraleDott. Paola Maria La Franca.
Presiede la Presidente del ConsiglioDott. Angela Pirri.
Assistono alla seduta senza diritto di voto gli Assessori:BELLI MATTIA, LUCA SONIA IOANA,
PUCCINELLI ALESSANDRO, MORI FRANCESCO
Ai fini della decisione il Consiglio ha preso preliminarmente atto dei pareri, allegati alla presente,
resi ai sensi dell’art. 49 comma 1 del D. Lgs. n.267/2000 relativamente alla sotto riportata proposta
di deliberazione:

• parere favorevole in ordine alla regolarità tecnica espresso in data 28/11/2019 dal Diri-
gente Parrini Massimo / ArubaPEC S.p.A.;

• parere favorevole in ordine alla regolarità contabile espresso in data 28/11/2019 dal Diri-
gente FORTE GIOVANNI / ArubaPEC S.p.A.;

La Presidente ha accertato il numero legale per poter deliberare validamente, designando a scrutato-
ri i Signori: Crespina Michela, Prosperi Rossella, Toncelli Fabiola.

Deliberazione n°60 del 29/11/2019 Pag. 1/6



IL CONSIGLIO COMUNALE

A questo punto entra in aula Cecchi Marco pertanto i consiglieri presenti risultano essere
n.14;

Udita l'illustrazione del relatore Sindaco Matteo Franconi come risulta dalla registrazione in-
tegrale conservata in atti,

Premesso che il Comune di Pontedera è dotato:

- di Piano Strutturale (PS), approvato con deliberazione di Consiglio Comunale n. 3 del 20 gennaio
2004 e successiva variante semplificata approvata con deliberazione di Consiglio Comunale n. 8 del
17 marzo 2015, pubblicata sul Bollettino Ufficiale della Regione Toscana (BURT) n. 16 del 22
aprile 2015;

-di Regolamento Urbanistico (RU) approvato con deliberazione di Consiglio Comunale n. 8 del 17
marzo 2015, pubblicato sul BURT n. 16 del 22 aprile 2015 e successiva Variante di Rigenerazione
Urbana approvata con deliberazione di Consiglio Comunale n. 7 del 23 marzo 2018;

Considerato che:

-con deliberazione di Consiglio Comunale n. 2 del 23 febbraio 2016 è stato approvato il Piano delle
Alienazioni e Valorizzazioni Immobiliari dell’Ente per il triennio 2016 – 2018, individuando, ai fini
della valorizzazione, l’edificio identificato al Catasto Fabbricati del Comune di Pontedera al foglio
di mappa n. 10, particella n. 445  e posto in via Manzoni;

-il suddetto cespite è inserito in bilancio a finanziamento dell’opera pubblica “Realizzazione di un
collegamento veicolare e ciclabile fra la frazione S.Lucia e capoluogo” tramite la cessione come
corrispettivo per il finanziamento ai sensi dell’art. 191 del D.Lgs n. 50/2016 rubricato “Cessione di
immobili in cambio di opere”;

-il vigente Regolamento Urbanistico inserisce il predetto immobile in Zona F Sottozona F1a “Parti
del territorio destinate a verde ed attrezzature pubbliche, di pubblica utilità o pubblico interesse”;

-al fine di valorizzare economicamente lo stesso bene, vista altresì la particolare ubicazione imme-
diatamente adiacente al centro storico e all’interno del centro commerciale naturale di Pontedera, ri-
sulta necessario modificare la destinazione urbanistica dell’immobile oggetto di prossima alienazio-
ne mediante una variante al Regolamento Urbanistico, fermo restando i parametri dimensionali at-
tuali;

Valutato pertanto opportuno classificare l’immobile ubicato in via Manzoni in Zona B Sottozona
B1 “Parti del territorio a prevalente carattere residenziale, totalmente edificate e munite delle opere
di urbanizzazione primaria, che rivestono un particolare interesse urbanistico” in cui gli interventi
sono disciplinati dagli artt. 8 e 8. 1 delle NTA del RU vigente;

Ritenuto che la modifica proposta possa essere accolta in quanto consente di ampliare le destina-
zioni d'uso ammesse negli immobili di proprietà comunale attualmente abbandonati, sulle quali non
sono previsti investimenti pubblici, anche in conseguenza della loro conformazione ed ubicazione.,
nonchè di eliminare situazioni di abbandono o di non utilizzo all’interno della Città di Pontedera at-
traverso l’inserimento di nuove destinazioni d’uso in grado di portare all'interno del quartiere nuovi
flussi di persone (commercianti, professionisti, studenti e artisti) e creare una mixitè d’uso;

Ritenuto altresì che la variante al RU avendo ad oggetto previsioni interne al perimetro del territo-
rio urbanizzato, cosi come definito dall'art. 224 della L.R. n. 65/2014 e non comportando varianti al
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Piano Strutturale, rientri nella fattispecie dell'art. 30 della L.R. n. 65/2014 “Varianti semplificate al
piano strutturale. Varianti semplificate al piano operativo e relativo termine di efficacia” per le quali
si applica il procedimento di cui all'art. 32 della L.R. n. 65/2014;

Considerato che:

-le modifiche al RU riguardano aspetti legati alla pianificazione urbanistica di dettaglio, lasciando
invariati gli aspetti generali relativi alla pericolosità e fattibilità geologica, idraulica e sismica;

-la variante non prevede impegno di suolo non edificato all'esterno del perimetro del territorio urba-
nizzato rispetto a quello già previsto in sede di formazione del piano strutturale e del 1° regolamen-
to urbanistico non incrementando il dimensionamento dell'UTOE Pontedera ovest;

-la variante si compone dei seguenti elaborati:

-Relazione tecnica del Responsabile del Procedimento ai sensi dell'art. 18 della L.R. n. 65/2014
-Tav. 3b Pontedera Centro Scala 1:5.000 – Stato vigente
-Tav. 3b Pontedera Centro Scala 1:5.000 – Stato di Variante
-Tav. 4a Pontedera Centro Scala 1:2.000 – Stato vigente
-Tav. 4a Pontedera Centro Scala 1:2.000 – Stato di Variante;

Dato atto che la variante agli strumenti urbanistici generali si configura come una variante
che complessivamente non comporta incremento di volume o di superficie coperta e pertanto rientra
nei casi previsti dall’art. 3, comma 4 del DPGR 53/R/2011;

Visto che, ai sensi del Regolamento Regionale n. 53/R approvato con Decreto del Presidente
della Giunta Regionale del 25 ottobre 2011, la variante semplificata al RU non necessita di nuove
indagini geologiche, idrauliche e sismiche in quanto ricade nei casi previsti dall'art. 3 comma 4 del
regolamento regionale sopracitato, per cui sono state depositate alla Regione Toscana - Direzione
Difesa del suolo e Protezione Civile –settore Genio Civile di Bacino Arno, le relative certificazioni
di esenzione in data 27/11/2019;

Valutato che la variante proposta non incide su nessuna delle risorse ambientali fragili, va-
lutate in sede di approvazione del 2°RU, in quanto trattasi unicamente della riconversione urbanisti-
ca da zona F1 a zona B1 di una porzione del tessuto consolidato della Città di Pontedera già munito
delle opere di urbanizzazione primaria, non produce nuovi impatti sull'ambiente rispetto alle prece-
denti previsioni urbanistiche e che non si rilevano particolari rischi naturali che possano essere in
qualche misura compromessi o danneggiati dall'attuazione della variante medesima;

Ritenuto pertanto che la variante in oggetto sia qualificabile tra quelle di carattere “forma-
le, di carattere redazionale o che comunque non comportino modifiche alla disciplina di piano già
sottoposto a VAS”;

Considerato quindi che alla variante semplificata al RU, non prevedendo modifiche alla di-
sciplina di piano già sottoposto a VAS e non comportando impatti sull'ambiente, possa applicarsi la
procedura  di  verifica  di  assoggettabilità  semplificata  di  cui  all'art.5  comma 3 ter  della  L.R.  n.
10/2010 il quale prevede che “Nei casi di varianti formali, di carattere redazionale o che comunque
non comportino modifiche alla disciplina di piano già sottoposto a VAS, l'autorità procedente può
chiedere all'autorità competente una procedura di verifica di assoggettabilità semplificata al fine di
verificare che tali varianti non comportino impatti sull'ambiente”;

Dato atto che, ai sensi dell'art. 5 della L.R. n. 10/2010, il Servizio “Territorio e Ambiente”
ha  redatto  la  "Relazione  Motivata"  trasmessa al  “Comitato  Tecnico  di  Valutazione  Ambientale
dell’Unione Valdera per l’esercizio della funzione di autorità competente in materia di VAS” il qua-
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le nella seduta del  20/11/2019 ha escluso la variante dalla procedura di Valutazione Ambientale
Strategica;

Visti:

- il Decreto Legislativo 3 aprile 2006, n. 152 “Norme in materia ambientale”;

- il Decreto legislativo 18 aprile 2016, n. 50 “Codice dei contratti pubblici”;

- il Piano di indirizzo Territoriale a valenza Paesaggistica approvato dalla Regione Toscana con de-
liberazione di Consiglio Regionale n. 37 del 27/03/2015;

- il Piano Territoriale di Coordinamento della provincia di Pisa, approvato con Deliberazione C.P. n.
100 del 27 luglio 2006 e la sua variante approvata con deliberazione C.P. n. 7 del 13/01/2014;

-la Legge Regionale 12 febbraio 2010 n. 10  “Norme in materia di valutazione ambientale strategica
(VAS), di valutazione di impatto ambientale (VIA) e di valutazione di incidenza”;

-la Legge Regionale n. 65 del 10 novembre 2014 “Norme per il governo del territorio” ed in parti-
colare l’art. 30 “Varianti semplificate al piano strutturale. Varianti semplificate al piano operativo e
relativo termine di efficacia”, l’art. 32 “Procedimento per l’adozione e l’approvazione delle varianti
semplificate al piano strutturale e al piano operativo”;

-la Legge Regionale n. 17 del 25 febbraio 2016 "Nuove disposizioni in materia di valutazione am-
bientale strategica (VAS), di valutazione di impatto ambientale (VIA), di autorizzazione integrata
ambientale (AIA) e di autorizzazione unica ambientale (AUA) in attuazione della l.r. 22/2015 . Mo-
difiche alla l.r. 10/2010 e alla l.r. 65/2014";

-la deliberazione di Giunta Unione Valdera n. 69 del 02/08/2013 "Indirizzi sulla gestione associata
di valutazione ambientale strategica (VAS)”;

-la deliberazione n. 89 del 01/08/2014 "Funzione Associata VAS. Approvazione del regolamento
per il funzionamento dell’Autorità Competente";

-la determinazione del 20/11/2019  n. 889 a firma del Responsabile del Servizio Funzioni Urbanisti-
che Associate dell’Unione Valdera, arch. Anna Guerriero, con la quale con la quale si prende atto e
si  recepisce  quanto  espresso  all'unanimità  dal  Comitato  Tecnico  di  Valutazione  Ambientale
dell’Unione Valdera nel Verbale del 20.11.2019;

-il Rapporto del Garante dell'informazione e della partecipazione redatto ai sensi dell'art. 38 della
L.R.T. n. 65/2014;

-la Relazione ex art. 18 L.R. n. 65/2014 con valenza di Relazione del Responsabile del Procedimen-
to allegata quale parte integrante e sostanziale del presente atto sotto la lettera “A”;

-i pareri favorevoli in ordine alla regolarità tecnica e contabile dell’atto;

Con voti favorevoli n. 9 ( Cecchi Marco, Della Bella Floriano, Franconi Matteo, Minuti Ric-
cardo, Paletta Alice, Pini Eleonora, Pirri Angela, Prosperi Rossella, Salvadori Marco) e contrari n.1
(Bagnoli Matteo) espressi in forma palese da n. 10 consiglieri votanti su n. 14 consiglieri presenti
essendosi astenuti dal voto n.4 consiglieri (Crespina Michela, Pandolfi Domenico, Stefanelli Rebec-
ca, Toncelli Fabiola);

A seguito della proclamazione del Presidente;
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DELIBERA

1. Di adottare, ai sensi dell’art. 32 della L.R. n. 65/2014 e come meglio specificato nella Relazione
del Responsabile del Procedimento redatta ai sensi dell'art. 18 della L.R. n. 65/2014 allegata al pre-
sente atto quale parte integrante e sostanziale sotto la lettera “A”, le modifiche al Regolamento Ur-
banistico inerenti la diversa destinazione urbanistica degli immobili ubicati in Comune di Pontede-
ra, via Manzoni, illustrate nei seguenti elaborati:

-Tav. 3b Pontedera Centro Scala 1:5.000 – Stato vigente
-Tav. 3b Pontedera Centro Scala 1:5.000 – Stato di Variante
-Tav. 4a Pontedera Centro Scala 1:2.000 – Stato vigente
-Tav. 4a Pontedera Centro Scala 1:2.000 – Stato di Variante;

2. Di dare atto che la variante al Regolamento urbanistico sarà trasmessa alla Regione, alla Provin-
cia  di Pisa ed all’Unione Valdera e sarà depositata presso gli uffici dell’ Amministrazione Comuna-
le (e resa accessibile anche sul sito istituzionale del Comune) per la durata di trenta giorni consecu-
tivi, decorrenti dalla data di pubblicazione sul BURT dell'apposito avviso, durante i quali chiunque
avrà facoltà di prenderne visione e presentare le osservazioni che ritenga opportune.

3. Di specificare che, decorso il termine utile per la presentazione delle osservazioni, l’Amministra-
zione Comunale procederà alla definitiva approvazione della variante al Regolamento Urbanistico
motivando le determinazioni assunte in merito alle eventuali osservazioni presentate.

4. Di precisare che, qualora non siano pervenute osservazioni la variante diventerà efficace a segui-
to della pubblicazione sul BURT dell’avviso che ne dà atto;

5. Di prendere atto del Rapporto del Garante dell'informazione e della partecipazione redatto, in
data 27/11/2019 ai sensi dell'art. 38 della L.R.T. n. 65/2014.

6. Di prendere atto altresì della determinazione del 20/11/2019 n. 889 a firma del Responsabile del
Servizio Funzioni Urbanistiche Associate dell’Unione Valdera, arch. Anna Guerriero, con la quale
si prende atto e si recepisce quanto espresso all'unanimità dal “Comitato Tecnico di Valutazione
Ambientale dell’Unione Valdera per l’esercizio della funzione di autorità competente in materia di
VAS” nella seduta del 20/11/2019 con la quale si conclude il procedimento di verifica di assogget-
tabilità  semplificata  a  VAS  escludendo  dalla  procedura  di  Valutazione  Ambientale  Strategica
(VAS) la variante in oggetto.

7. Di dare mandato al Dirigente del 1° Settore “Politiche Territoriali” di porre in essere tutti gli atti
gestionali necessari per dare esecuzione e pubblicità al presente provvedimento.

8.Di prendere infine atto che ai sensi dell’art. 39 del D. Lgs. n. 33/2013 il presente provvedimento
corredato dei suoi allegati, sarà pubblicato sul sito web comunale nella sezione Amministrazione
Trasparente -  Pianificazione e governo del territorio.

Indi,

IL CONSIGLIO COMUNALE

In ragione della necessità di approvare celermente la variante semplificata al Regolamento
Urbanistico per consentire la valorizzazione economica dell’immobile oggetto di prossima cessione
a seguito di procedimento di valorizzazione immobiliare,

Con successivi voti favorevoli n. 9 (Cecchi Marco, Della Bella Floriano, Franconi Matteo,
Minuti Riccardo, Paletta Alice, Pini Eleonora, Pirri Angela, Prosperi Rossella, Salvadori Marco) e
contrari n.1 (Bagnoli Matteo) espressi in forma palese da n. 10 consiglieri votanti su n. 14 consiglie-
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ri presenti essendosi astenuti dal voto n.4 consiglieri (Crespina Michela, Pandolfi Domenico, Stefa-
nelli Rebecca, Toncelli Fabiola);

DELIBERA

Di dichiarare la presente deliberazione immediatamente eseguibile ai sensi dell’art. 134, comma 4,
del Decreto Legislativo 18.08.2000, n. 267.

Letto, approvato e sottoscritto

Il Presidente Il Segretario Generale
Dott. Angela Pirri / ArubaPEC S.p.A. Dott. Paola Maria La Franca/ ArubaPEC S.p.A.
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